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CONSIDERACIONES GENERALES

* Previo a iniciar el trdmite de préstamo hipotecario Otros Fines de Vivienda, debera registrar un préstamo FONIFA Inicial pre cancelado o demostrar tener o haber tenido vivienda

propia.

* Los tramites propios del ISSFA, tales como: revision y recepcion de la carpeta, analisis legal y financiero, NO TIENEN COSTO ALGUNO. Si alguien solicita dinero por estos servicios
DENUNCIELO.

* El tramite de entrega de documentos para acceder al préstamo hipotecario, puede realizarlo el MILITAR, su conyuge, hijos o un familiar (NO SE ATIENDE A INTERMEDIARIOS).

« Verifique la fecha de caducidad de los documentos, no se recepta carpetas con documentos caducados y deben ser presentados en el orden detallado.

¢ Dudas y sugerencias sobre este tramite, se recepta en las Agencias del ISSFA a nivel nacional, por escrito y documentadas.

ADQUISICION DE VIVIENDA
 El ISSFA en cumplimiento a los fines determinados en sus Reglamentos, no financia:
- Adquisicién de Vivienda donde conste mas de una unidad de vivienda dentro del inmueble a ser adquirido.
- Compra o recompra de inmuebles que fueron de propiedad del afiliado, cényuge o persona con quien mantiene Unidn de Hecho legalmente establecida.
- Adquisicién de vivienda con derecho de usufructo.
- Adquisicién de inmuebles con antecedentes de derechos y acciones hereditarias, cuando desde la fecha de fallecimiento del causante no haya transcurrido al menos quince
afios.
- Adquisicion de vivienda en planos o en proceso de construccion o inmuebles que se encuentren hipotecadas.
 Verifiqgue que su nivel de endeudamiento le permita acceder al monto de préstamo que desea utilizando el simulador o través de los Canales de Atencion.
* El Afiliado podrad comprometer hasta el 60% del Haber Militar o Pension, siempre y cuando demuestre ingresos adicionales formales y legales (afiliado o conyuge).
* Recuerde que el ISSFA financia Unicamente el 85% del avalio comercial del inmueble.
e La vivienda que el afiliado desea adquirir podrd incluir un solo local comercial, siempre y cuando su superficie no sobrepase el 20% del érea total de la vivienda.
¢ Se recomienda no firmar ningin compromiso con el vendedor hasta que no esté seguro del monto del crédito al que puede acceder; que la vivienda no cuente con ningun tipo de
impedimento; y, del tiempo que va a durar el trdmite. El Instituto no se responsabiliza por acuerdos o convenios firmados entre compradores y vendedores.

CONSTRUCCION DE VIVIENDA

« El afiliado que destine el préstamo para construcciéon debe tomar en cuenta que se financia la edificacion de una unidad de vivienda. (En propiedad horizontal un departamento).
e La vivienda que el afiliado desea construir podra incluir un solo local comercial, siempre y cuando su superficie no sobrepase el 20% del area total de la vivienda.

¢ Asegurese que el drea de construccion que consta en la escritura del inmueble, sea igual a la informacién que registra el Municipio en la ficha catastral. Si no coincide, debe
realizar el tramite de rectificacion en el Municipio.

* Si el presupuesto de obra para construccion, es superior al monto de préstamo a conceder, el Afiliado deberé justificar que dispone recursos adicionales que le permitiran ejecutar

la obra planificada.

COMPRA DE TERRENO

El ISSFA financia la compra de terreno de hasta 1.000 m2 en zona urbana y hasta 5.000 m2 en zona rural.

MEJORA O AMPLIACION DE VIVIENDA El afiliado que destine el préstamo para Mejora o Ampliacidn, debe tomar en cuenta los siguientes conceptos:

¢ Mejora: Corresponde a trabajos que permiten incrementar las condiciones de habitabilidad de la vivienda, tales como: colocacién o cambio de pisos, puertas, ventanas, bafios,
muebles de cocina, closets, instalaciones eléctricas y sanitarias, cambio o impermeabilizacién de techos, cielo raso; y, otras adecuaciones similares.

* Ampliacién: Incremento de la superficie habitable, siempre y cuando se mantenga como una sola unidad habitacional.

Si el presupuesto de obra para mejoras o ampliacién, es superior al monto de préstamo a conceder, el Afiliado debera justificar que dispone recursos adicionales que le permitirdn
ejecutar la obra planificada. El plazo maximo para ejecutar la mejora o ampliacién de la vivienda sera de hasta 180 dias contabilizados a partir del primer desembolso.
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VIVIENDA CIROSINES VIVIENDA
VIVIENDA

Si el afiliado no registra en el ISSFA haber accedido al préstamo
1 hipotecario FONIFA, deberd presentar la copia de la escritura con la Afiliado Afiliado Afiliado Afiliado Afiliado
que demuestre que fue o fueron propietarios de la vivienda; o el
certificado de eravamenes de dicha broniedad

2 |Solicitud de préstamo hipotecario en linea Afiliado Afiliado Afiliado Afiliado Afiliado

Afiliado y Afiliado y
vendedor con | vendedor con
sus conyuges | sus conyuges

Compromiso privado en formulario del ISSFA o promesa de
compraventa notariada.

3
Certificado de mantener una cuenta activa en una Institucion
controlada por la Superintendecncia de Bancos y Seguros o Vendedor Vendedor
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, donde se
donncitars ol ualar dol nrdctamn
4 Cop|a_ _certlflcada de la escritura de la vivienda o terreno a ser, Vendedor Vendedor
adauirido.
Copia certificada de la escritura que acredite la propiedad del terreno
5 |o alicuota a favor del afiliado, de la sociedad conyugal o sociedad de Afiliado Afiliado Afiliado
bienes.
Certificado de gravdmenes del Registrador de la Propiedad
6 actualizado, en el que conste la historia de dominio, por los Ultimos Vendedor Vendedor Afiliado Afiliado Afiliado
15 afios y los gravamenes o limitaciones al dominio que estuvieren
visentes
7 |Carta actualizada de pago de los impuestos prediales. Vendedor Vendedor Afiliado Afiliado Afiliado
8 |Ficha catastral municipal actualizada. Vendedor Vendedor Afiliado
Certificado Municipal, sobre las afectaciones que tuviere el bien
9 [inmueble, se exceptuan de este requisito los inmuebles declarados en|  Vendedor Vendedor Afiliado Afiliado Afiliado

propiedad horizontal, legalmente inscritos.

10 Planos estructurales, sanitarios, eléctricos y arquitecténicos Afiliad
) . A iliado
aprobados; y, permiso municipal de construccion vigente.




11

En el caso de ampliacion, presentard planos aprobados y permiso de
construccién o permiso de trabajos varios u obras menores, otorgado
por el Municipio (segun el caso).

Afiliado

12

Presupuesto y cronograma de obra valorado, en el que se detalle el
programa de inversiones del préstamo distribuido en cuatro etapas
(40%, 25%, 25%, 10%), el que no podra ser superior al monto del
financiamiento del ISSFA, caso contrario el afiliado justificard
documentadamente que posee recursos adicionales para concluir los
trabajos en el inmueble. En cada etapa se incluird el tiempo estimado
para la ejecucion de las obras. La vivienda debera quedar habitable.
Los recursos adicionales que el afiliado justifique poseer para la
construccién y/o ampliacién del inmueble, deberdn ser invertidos en
la fase inicial de la obra y el presupuesto a presentar detallard la
continuidad de la misma.

Afiliado

Afiliado

13

Presupuesto y cronograma de obra valorado, en el que se detalle el
programa de inversiones del préstamo distribuido en tres etapas
(60%, 30%, 10%), el que no podra ser superior al monto del
financiamiento del ISSFA, caso contrario el afiliado justificard
documentadamente que posee recursos adicionales para concluir los
trabajos en el inmueble. En cada etapa se incluird el tiempo estimado
para la ejecucion de las obras. La vivienda debera quedar habitable.
Los recursos adicionales que el afiliado justifique poseer para las
mejoras del inmueble, deberan ser invertidos en la fase inicial de la
obra y el presupuesto a presentar detallard la continuidad de la
misma.

Afiliado

1

'S

Tratandose de bienes declarados en propiedad horizontal (edificio,
conjunto habitacional o condominio) presentara la copia simple de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, y copia del acta de nombramiento del
administrador o presidente del edificio, conjunto habitacional o
condominio, copia de la cédula y papeleta de votacién vigente.
Certificado actualizado en el que sefiale que el vendedor del inmueble
se encuentra al dia en el pago de expensas de condominio, cuando asi
corresponda.

Vendedor

15

Si no existe administrador o presidente del edificio, conjunto
habitacional o condominio, el COMPRADOR debe presentar
declaracién juramentada ante Notario Publico, sefialando que no

existe administrador a nrecidente

Afiliado

16

El afiliado que va a construir en propiedad horizontal, presentard la
copia simple de la declaratoria de propiedad horizontal, debidamente

aprobada por el Municipio e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Afiliado

17

Copia a color de cédulas de ciudadania vigentes para compradores y
vendedores; y ultimo certificado de votacion para civiles. Cuando
exista disolucién de la Sociedad Conyugal, se deberd presentar el

original de la partida de matrimonio con marginacién de la sentencia.

Afiliado y
vendedor con
sus conyuges

Afiliado y
vendedor con
sus conyuges

18

Copia a color de cédulas de ciudadania vigentes y ultimo certificado
de votacion para civiles. Cuando exista disolucion de la Sociedad
Conyugal, se deberd presentar el original de la partida de matrimonio
con marginacidn de la sentencia

Afiliado y cényuge

Afiliado y
conyuge

Afiliado y conyuge




