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I. CONDICIONES PARTICULARES

SECCION |
CONVOCATORIA

El INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA convoca a las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, asociaciones de éstas o consorcios o0 compromisos de
asociacién, que se encuentren o no habilitadas en el Registro Unico de Proveedores, legalmente
capaces para contratar, a que presenten sus ofertas para “DAR EN ARRENDAMIENTO EN EL LOCAL
COMERCIAL NO. 43, LA BODEGA NO. 13 Y EL PARQUEADERO NO. 5 UBICADOS EN EL CENTRO
COMERCIAL PARQUE INGLES, AV. FERNANDEZ SALVADOR INTERSECCION CON LAS CALLES
ROBALINO DAVILA Y JULIO LARREA, EN EL SECTOR DE SAN PEDRO CLAVER, CANTON QUITO,
PROVINCIA PICHINCHA, INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISSFA”.

Las condiciones generales de esta convocatoria son las siguientes:

1. El pliego esta disponible, sin ningln costo, en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica, de conformidad con lo previsto en el inciso 4 del articulo 31 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

2. Las caracteristicas minimas del inmueble son las siguientes:

Composicion del Bien Inmueble:
o Local No. 43, con un area de 22,40 m?, de acuerdo a escritura ratificatoria de compraventa

otorgada con fecha 21 de marzo de 2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.
o Bodega No. 13, con un &rea de 5,60 m?, de acuerdo a escritura ratificatoria de compraventa
otorgada con fecha 21 de marzo de 2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.

o Parqueadero No. 5, con un area de 11,75 m?, de acuerdo a escritura ratificatoria de
compraventa otorgada con fecha 21 de marzo de 2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.

Ubicacion

o Provincia: Pichincha

o Ciudad: Quito

o Cantdn: Quito

o Direccidn: Av. Fernandez Salvador, interseccidn con las calles Robalino Davila y Julio Larrea,
Sector San Pedro Claver, Centro Comercial PARQUE INGLES.

Clasificacion de la Zona:
o Urbana

o Residencial — Comercial

Equipamiento Urbano:
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o Acceso directo a los locales del Centro Comercial Parque Inglés por la Av. Fernandez Salvador
interseccién con las calles Robalino Davila y Julio Larrea.

o El Centro Comercial posee pasillo interior con acceso a sus entradas exclusivas.

o El local No. 43, la bodega No. 13 y el parqueadero No. 5, objetos del presente contrato se
encuentran en el Subsuelo del Centro Comercial Parque Inglés.

o Los locales tienen ubicacion estratégica respecto del Parque Inglés y a la Av. Occidental,
principal eje vial de la ciudad.

Aspectos Positivos:

o El Centro Comercial Parque Inglés posee todos los servicios bdsicos, y cuenta con guardiania
las 24 horas.

o Elestado del local comercial es bueno, asi como su bodega y sus parqueaderos.

Garantia:
o Se considerara como garantia el valor correspondiente a dos (2) meses de arriendo.

Condiciones Especiales:

o El plazo del contrato de arrendamiento sera de veinticuatro meses (dos afios) calendario,
contado desde la suscripcién del contrato, o hasta que el bien inmueble objeto del
arrendamiento sea enajenado por parte del ISSFA, en dicho caso bastara la notificacidon
realizada por el instituto con 3 meses de acuerdo al articulo 31 de la Ley de Inquilinato.

o Cuando el arrendatario deseare dar por terminado el contrato de arrendamiento en un plazo
menor al establecido, notificara al arrendador con (30) treinta dias minimo de anticipacién,
de acuerdo a lo establecido en el articulo No. 31 de la Ley de Inquilinato. Cabe anotar
también que con noventa (90) dias antes del vencimiento del contrato, cada parte podrd
notificar a la otra su voluntad de no renovar el mismo; caso contrario este se entendera
automaticamente renovado por un periodo igual, de conformidad con el articulo 368 de la
Resolucion RE-SERCOP-2016-0000072, en este hecho suscribirdn un nuevo contrato de
arrendamiento, considerando: 1) el célculo del arriendo mediante los Articulos 17 y 18 de la
Ley de Inquilinato y 2) con el incremento de un porcentaje que se tomara en cuenta en base
al indice de inflacidn anual que establezca el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC.

o En caso de pérdidas, roturas o deterioros de alguna de las partes del bien inmueble, el futuro
arrendatario se compromete a reemplazarlas con otros u otras de igual clase y calidad,
exceptuandose Unicamente el deterioro que provenga del normal uso del bien inmueble.

o Ellocal No. 43 no dispone de una conexién de agua potable.

3. La oferta se presentara de forma fisica en las instalaciones del Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas ISSFA, en la Unidad de Contratacion Publica, 3er Piso, Edificio Matriz, ubicada
en la Calle Jorge Drom N37-125 y Juan José de Villalengua, hasta la fecha y hora establecida en el
cronograma.

4. Los participantes deberan ser personas naturales o juridicas, nacionales o extranjera, legalmente

constituidas y domiciliada en el pais. Conforme lo establece el articulo 64 del Reglamento
General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, para la suscripcion del
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contrato el adjudicatario no requiere estar inscrito o habilitado en el RUP.

5. La evaluacion de la oferta se realizard aplicando los parametros de calificacion definidos por la
entidad contratante.

6. El procedimiento se cefiird a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, su Reglamento General, la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica, La Ley de Inquilinato y el presente pliego.

7. EI INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS se reserva el derecho de
cancelar o declarar desierto el procedimiento de contratacidn, situacion en la que no habra lugar
a pago de indemnizacién alguna.

Quito, Distrito Metropolitano,

Dick Torres Muroz
TCRN. EMT. AVC.
COORDINADOR GENERAL ADMINISTRATIVO FINANCIERO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

PE-ARR-ISSFA-2018-001 Pagina 6 de 36



REPUBLICA DEL ECUADOR

<@

A
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL sy
DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA
SECCION Il

OBJETO DE LA CONTRATACION Y TERMINOS DE REFERENCIA.
2.1. Objeto de la contratacion:

El objeto de esta contrataciéon es: “DAR EN ARRENDAMIENTO EN EL LOCAL COMERCIAL NO. 43,
LA BODEGA NO. 13 Y EL PARQUEADERO NO. 5 UBICADOS EN EL CENTRO COMERCIAL PARQUE
INGLES, AV. FERNANDEZ SALVADOR INTERSECCION CON LAS CALLES ROBALINO DAVILA Y JULIO
LARREA, EN EL SECTOR DE SAN PEDRO CLAVER, CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA,
INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISSFA”.

2.2. Términos de Referencia:
2.2.1 ANTECEDENTES

El ISSFA es propietario del Local Comercial No. 43, bodega No. 13 y el parqueadero No. 5,
ubicados en el Centro Comercial Parque Inglés, Av. Ferndndez Salvador interseccién con
las calles Robalino Davila y Julio Larrea, en el sector de San Pedro Claver, cantdn Quito,
provincia de Pichincha. En el Plan de Inversiones del afio 2018 del ISSFA, estos inmuebles
estan destinados para dar en arriendo.

2.2.2 JUSTIFICACION NORMATIVA

e Actividad aprobada y presupuestada en el POA 2018 del Departamento de
Gestion Inmobiliaria.

e Plan de Inversiones 2018, dentro del cual el destino de uso de los bienes
inmuebles: Local Comercial No. 43, bodega No. 13 y el parqueadero No. 5,
ubicados en el Centro Comercial Parque Inglés, Av. Fernandez Salvador
interseccion con las calles Robalino Davila y Julio Larrea, en el sector de San
Pedro Claver, cantdn Quito, provincia de Pichincha, de propiedad del ISSFA, estd
considerado para el arriendo.

e Articulo 59 a la Ley Organica del sistema Nacional de Contratacion Publica y
articulos 65 y 66 del Reglamento a dicha Ley y a lo previsto en la resolucién RE-
SERCOP-2016-0000072 del 31 de agosto del 2016 y sus reformas vigentes.

e Articulo 31 de la Ley de Inquilinato
2.2.3 OBJETO
Dar en arriendo (contratar un arrendatario) el Local Comercial No. 43, bodega No. 13 y el
Parqueadero No. 5, ubicados en el Centro Comercial del Conjunto Habitacional “PARQUE
INGLES”, ubicado en la Av. Fernandez Salvador interseccién con las calles Robalino Davila y

Julio Larrea, en el sector de San Pedro Claver, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, de
propiedad del ISSFA, de acuerdo al siguiente detalle:
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Local No. 40, con un &rea de 28,50 m?, de acuerdo a escritura
ratificatoria de compraventa otorgada con fecha 21 de marzo de
2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.

Bodega No. 7, con un area de 6,70 m?, de acuerdo a escritura
ratificatoria de compraventa otorgada con fecha 21 de marzo de
2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.

Parqueadero No. 47, con un darea de 11,75 m?, de acuerdo a
escritura ratificatoria de compraventa otorgada con fecha 21 de
marzo de 2007 e inscrita el 8 de junio de 2007.

CLASIFICACION DE
LA ZONA

EQUIPAMIENTO
URBANO

Urbana
Residencial — Comercial

Acceso directo a los locales del Centro Comercial Parque Inglés
por la Av. Fernandez Salvador interseccién con las calles Robalino
Davila y Julio Larrea.

El Centro Comercial posee pasillo interior con acceso a sus
entradas exclusivas.

El local comercial No. 43, objeto del presente contrato se
encuentran en el Subsuelo del Centro Comercial Parque Inglés.
Los locales tienen ubicaciéon estratégica respecto del parque
inglés y a la Av. Occidental, principal eje vial de la ciudad.

ASPECTOS
POSITIVOS

El Centro Comercial Parque Inglés posee todos los servicios
basicos, y cuenta con guardiania las 24 horas.

El estado del local comercial es bueno, asi como su bodega y su
parqueadero.

GARANTIA

CONDICIONES
ESPECIALES

Se considera como garantia el valor correspondiente a dos meses
de arriendo.

El plazo del contrato de arrendamiento serd de veinticuatro
meses (dos afios) calendario, contado desde la suscripcién del
contrato, o hasta que el bien inmueble objeto del arrendamiento
sea enajenado por parte del ISSFA, en dicho caso bastara la
notificacién realizada por el Instituto con 30 dias de anticipacion,
para su desocupacion.

Cuando el arrendatario deseare dar por terminado el contrato de
arrendamiento en un plazo menor al establecido, notificara al
arrendador con (30) treinta dias minimo de anticipacion, de
acuerdo a lo establecido en el articulo No. 31 de la Ley de
Inquilinato. Cabe anotar también que con noventa (90) dias antes
del vencimiento del contrato, cada parte podra notificar a la otra
su voluntad de no renovar el mismo; caso contrario este se
entenderd automdticamente renovado por un periodo igual, de
conformidad con el articulo 368 de la Resolucion RE-SERCOP-
2016-0000072, en este hecho suscribiran un nuevo contrato de
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arrendamiento, considerando: 1) el calculo del arriendo mediante
los Articulos 17 y 18 de la Ley de Inquilinato y 2) con el
incremento de un porcentaje que se tomarda en cuenta en base al
indice de inflacion anual que establezca el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos INEC.

e En caso de pérdidas, roturas o deterioros de alguna de las partes
del bien inmueble, el futuro arrendatario se compromete a
reemplazarlas con otros u otras de igual clase y calidad,
exceptudndose Unicamente el deterioro que provenga del normal
uso del bien inmueble.

e Ellocal No. 40 no dispone de una conexién de agua potable.

2.2.4 ALCANCE DE LA CONTRATACION

Se da en arriendo el Local Comercial No. 43, bodega No. 13 y el parqueadero No. 5,
ubicados en el centro comercial del Conjunto Habitacional “PARQUE INGLES”, Av.
Fernadndez Salvador interseccion con las calles Robalino Davila y Julio Larrea, en el sector de
San Pedro Claver, Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del ISSFA.

El arrendatario hard uso del local arriba indicado, realizando cualquier actividad mercantil
que no sea considerada como ilegal por la Contraloria General del Estado.

El arrendatario cancelara el canon de arriendo en forma mensual.

Se le prohibe al arrendatario sub arrendar en todo o en parte los bienes inmuebles dados
en arrendamiento a terceras personas.

El procedimiento se realizard de conformidad con los articulos 22 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica-LOSNCP-, 25 y 26 de su Reglamento General y el
Plan Anual de Contrataciones del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas.

El arrendamiento de estos bienes se publicara en un medio de comunicacién masivo escrito
de mayor circulacion.

Los bienes inmuebles objetos del contrato de arriendo, se hallan en perfectas condiciones.
El Arrendatario se debe comprometer a entregarlos en las mismas condiciones en que las
recibe, y asumird aquellos gastos que se originen de las reparaciones por dafios causados,
asi como de los dafos que pudieran producir las personas que accedan a los inmuebles, a
excepcion del deterioro producido por el normal y cuidadoso goce del mismo, en
consecuencia, el ARRENDATARIO se obliga a conservar paredes, techos, pavimentos, pisos e
instalaciones eléctricas, entre otras.

El ARRENDATARIO podra realizar a su costo las adecuaciones que fueren necesarias para el
perfecto cumplimiento de sus labores, y se compromete a no cambiar el orden actual de las
instalaciones, obligdndose a devolverlo en el estado en el que se encontraban a la fecha de
suscripciéon del presente documento, respondiendo personal y pecuniariamente de todo
dafio o desperfecto que hubiere en los bienes inmuebles o en sus instalaciones.
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Cualquier mejora que se realice en los bienes inmuebles objetos del contrato, debera ser
previamente autorizada mediante escrito por el ARRENDADOR y quedara en beneficio del
mismo al término del contrato.

El ARRENDATARIO deberd cancelar los valores correspondientes a los servicios de energia
eléctrica, alicuotas y de otros servicios adicionales como teléfono y servicio de internet, a
partir de la suscripcidn del presente instrumento legal.

El ARRENDATARIO deberd cancelar los valores por dichos servicios hasta el ultimo dia de
duracion del contrato. En caso de terminacién anticipada del contrato, los valores deberan
ser cancelados hasta el dia de terminacién del mismo.

El ARRENDATARIO no se responsabiliza por los dafios provenientes de vicios ocultos o
fuerza mayor, los cuales deberan ser reparados por EL ARRENDADOR.

El ARRENDADOR se obliga a inscribir el presente contrato, conforme la ley de la materiay a
remitir copia legalizada de la inscripcion al ARRENDATARIO.

2.2.5 LINDEROS
LOCAL COMERCIAL No. 43 Nivel - 3,60 (Subsuelo)

Norte: 1,60 m con pared a bodega 22, 1,80 m con pared a bodega 23, 2,40 m con bodega
24y 0,20 m con pared;

Sur: 6,00 m con pared a local 42;

Este: 0,25 m con pared a circulacidn, 1,00 m con puerta y 2,50 m con mampara circulacién;
Oeste: 0,35 con estructura y 3,40 m con pared a oficina administracion comercial;

Superior: Media losa tapa subsuelo 1.

Inferior: Media losa piso subsuelo 1.

BODEGA No. 13 Nivel - 3,60 (Subsuelo)

Norte: Nor-oeste 2,00 m con muro;

Sur: Sur-este 1,10 m con pared a circulacidon bodegas, sur-este 0,80 m con puerta sur y sur-
este 0,10 m con pared a circulacidn bodegas;

Este: 2,80 m con pared a bodega 12.

Oeste: 3,00 con pared a bodega 14.

Superior: Media losa techo subsuelo 1.

Inferior: Media losa piso subsuelo 1.

PARQUEADERO No. 5 Nivel - 3,60 (Subsuelo)

Norte: 5,00 m con parqueo 6.

Sur: 5,00 m con parqueo 4.

Este: 2,30 m con rampa.

Oeste: 2,30 m con circulacion.
Superior: Media losa techo subsuelo 1.
Inferior: Media losa piso subsuelo 1.
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2.2.6 PRODUCTOS DEL CONTRATO

Ingreso mensual del canon de arriendo al ISSFA

2.2.7 CANON DE ARRIENDO

El valor del canon de arriendo mensual es de $ 80,00 (OCHENTA CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor al que deberd sumarse el IVA correspondiente.

2.2.8 ALICUOTAS

El ARRENDATARIO debera cancelar, hasta el dia diez (10) de cada mes, el valor de $ 42,86
(CUARENTA Y DOS CON 86/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) por
concepto de Alicuota, a la Administracién del Centro Comercial Parque Inglés, por uso del
local comercial No. 43, a partir de la suscripcion del presente instrumento legal; este valor
no es parte del canon de arriendo mensual.

El ARRENDATARIO deberd cancelar los valores por alicuota hasta el ultimo dia de duracién
del contrato. En caso de terminacién anticipada del contrato, los valores deberdn ser

cancelados hasta el dia de terminacion del mismo.

2.2.9 SERVICIOS BASICOS

El local Comercial No. 43 del Centro Comercial Parque Inglés dispone de energia eléctrica,
pero no posee conexién de agua potable.

El ARRENDATARIO deberd cancelar los valores correspondientes por el servicio de energia
eléctrica a partir de la suscripcion del presente instrumento legal.

El ARRENDATARIO debera cancelar los valores por estos servicios hasta el ultimo dia de
duracidon del contrato. En caso de terminacion anticipada del contrato, los valores deberan
ser cancelados hasta el dia de terminacion del mismo.

2.2.10 GARANTIAS

El Arrendatario, debera tener depositado en el ISSFA, la cantidad equivalente a dos meses
de arriendo, esto es $ 160,00 (CIENTO SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), las partes acuerdan mantener dicha cantidad en calidad de garantia
por los bienes inmuebles arrendados, y tendrd como objeto el responder por cualquier
dafio o destruccion de los mismos, ya sea este por su mal uso, o por la negligencia del
personal que labora en el bien inmueble.

La garantia serd devuelta al Arrendatario al término del presente contrato, una vez que el

ISSFA reciba los bienes inmuebles en condiciones adecuadas como se lo entregd. Si
existiere al momento de la devolucidn de los bienes inmuebles reparaciones que realizar,
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estos arreglos y reparaciones serdn descontados de la garantia, puesto que este dinero
servira para el pago de los dainos causados.

2.2.11 LUGAR DE PAGO DEL CANON DE ARRIENDO

Los pagos mensuales del canon de arriendo los realizara mediante depdsito o transferencia
bancaria a la cuenta corriente del Banco General Rumifiahui, ISSFA Operaciones No.
8021247304 Sublinea 170200 a nombre del ISSFA, durante los 10 primeros dias de cada
mes. En el caso de pago con cheque, éste debera ser entregado en el Departamento de
Tesoreria del ISSFA, para su posterior endoso y depdsito.

2.2.12 ADMINISTRACION DEL PROCESO DE CONTRATACION

Se sugiere que la administracién y direcciéon del contrato se encontrard a cargo del sefior
Ing. Orlando Vinicio Morales Zurita, Analista de Inversiones del Departamento de Gestidn
Inmobiliaria.

2.2.13 TECNICO AFIiN ETAPA PRECONTRACTUAL

Se designa al SUBS. Boris Ramiro Farinango Morales, Asistente Administrativo del
Departamento de Gestidon Inmobiliaria, como Técnico Afin al objeto de contratacidn, para
que asesore al delegado de la maxima autoridad, durante la etapa pre-contractual de este
proceso de contratacion.

2.2.14 PLAZO DEL ARRIENDO

El plazo de arriendo es de dos afios (24 meses) calendario, a partir de la firma del contrato.

Cuando el arrendatario deseare dar por terminado el contrato de arrendamiento en un
plazo menor al establecido, notificara al arrendador con (90) noventa dias minimo de
anticipacion.

El contrato de arrendamiento se celebrard por el plazo necesario, de acuerdo al uso y
destinacion que se le dara, vencido el cual podra, de persistir la necesidad, ser renovado, de
conformidad con el articulo 368 de la Resolucion No. RE-SERCOP-2016-0000072.

Cabe anotar también que con noventa (90) dias antes del vencimiento del contrato, cada
parte podrd notificar a la otra su voluntad de no renovar el mismo; caso contrario este se
entenderd automaticamente renovado por un periodo igual, de conformidad con el articulo
368 de la Resolucion RE-SERCOP-2016-0000072, en este hecho suscribirdn un nuevo
contrato de arrendamiento, considerando: 1) el calculo del arriendo mediante los Articulos
17 y 18 de la Ley de Inquilinato y 2) con el incremento de un porcentaje que se tomara en
cuenta en base al indice de inflacidn anual que establezca el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos INEC.
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2.2.15 FORMA DE PAGO DEL ARRIENDO

El arrendatario pagard al arrendador el valor del canon mensual de arriendo, mediante
depdsito o transferencia a la cuenta corriente del Banco General Rumifiahui, ISSFA
Operaciones No. 8021247304 Sublinea 170200 a nombre del ISSFA, durante los 10
primeros dias de cada mes. En el caso de pago con cheque, éste debera ser entregado en el
Departamento de Tesoreria del ISSFA, para su posterior endoso y depdsito.

En el caso de protesto o no efectivizacion del cheque por el pago del arriendo, el
arrendatario asumira los respectivos costos que esto conlleve.

2.2.16 TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El contrato de arrendamiento se podra dar por terminado cuando se cumpla con lo que se
establece en el Articulo 30 de la Ley del Inquilinato.

“Art.30.- Causales de terminacion”

El arrendador podra dar por terminado el arrendamiento y, por consiguiente, exigir la
desocupacién y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo legal o convencional,
sold por una de las siguientes causas:

a) Cuando la falta de pago de las dos pensional locativas mensuales se hubieren
mantenido hasta la fecha en que se produjo la citacidn de la demanda al inquilino;

b) Peligro de destruccion o ruina del edificio en la parte que comprende el local
arrendado y que haga necesaria la reparacion;

c) Algazaras o reyertas ocasionadas por el inquilino.; Destino del local arrendado a
un objeto ilicito o distinto del convenido;

d) Destinos del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Dafios causados por el inquilino en el edificio, sus instalaciones o dependencias,
conforme a lo previsto en el Art. 7;

f) Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el inquilino, sin tener
autorizacion escrita para ello;

g) Ejecucién por el inquilino en el local arrendado de obras no autorizadas por el
arrendador;

h) Resolucion del arrendador de demoler el local para nueva edificacidn. En ese caso
debera citarse legalmente al inquilino con la solicitud de desahucio, con tres
meses de anticipacion por lo manos a la fecha fijada, para la demolicién, la que
solo podrd ser tramitada cuando se acompafien los planos aprobados y el permiso
de la Municipalidad respectiva para iniciar obra.

2.2.17 REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon de arrendamiento se ajustara anualmente considerando:
1) El célculo del arriendo mediante los Articulos 17 y 18 de la Ley de Inquilinato y

2) El indice de inflacién anual que establezca el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos.
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2.2.13 PROHIBICION DE SUBARRENDAR

El ARRENDATARIO no podrd subarrendar en todo o en parte los bienes inmuebles dados en
arrendamiento, objetos de este instrumento. En caso de no acatar esta disposicién, el
ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato, de acuerdo a lo estipulado en
la Ley de Inquilinato.

SECCION 1
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1. Cronograma del proceso:
El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

ETAPA FECHA LIMITE HORA
Convocatoria y publicacion 05/ABR/2018 15h00
Fecha limite de preguntas 09/ABR/2018 12h00
Fecha limite de respuestas y aclaraciones 10/ABR/2018 12h00
Fecha limite de recepcién de la Oferta 12/ABR/2018 13h00
Fecha de apertura de ofertas 12/ABR/2018 14h00
Fecha de adjudicacion estimada 16/ABR/2018 16h00

3.2. Vigencia de la oferta:
La oferta tendra un periodo de validez hasta la firma del contrato, acorde con lo establecido en el
Articulo 30 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, LOSNCP.

3.3. \Visitas Técnica:

Los interesados podrdn realizar visitas de reconocimiento de los bienes inmuebles ofrecidos en
arrendamiento, en cualquier momento y hasta la fecha limite de entrega de ofertas, para lo cual
deberdn coordinar la visita con el SUBS. Boris Ramiro Farinango Morales, correo electrénico:
bfarinango@issfa.mil.ec.

3.4. Plazo de vigencia del contrato:
El plazo de arriendo es de dos afios (veinticuatro meses) calendario, a partir de la firma del
contrato.

Cuando el arrendatario deseare dar por terminado el contrato de arrendamiento en un plazo
menor al establecido, notificara al arrendador con (90) noventa dias minimo de anticipacion.

El contrato de arrendamiento se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacidn
gue se le dara vencido el cual podrd, de persistir la necesidad, ser renovado, de conformidad con
el articulo 368 de la Resolucién No. RE-SERCOP-2016-0000072.

Cabe anotar también que con noventa (90) dias antes del vencimiento del contrato, cada parte

podra notificar a la otra su voluntad de no renovar el mismo; caso contrario este se entendera
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automdticamente renovado por un periodo igual, de conformidad con el articulo 368 de la
Resolucién RE-SERCOP-2016-0000072, en este hecho suscribirdn un nuevo contrato de
arrendamiento, considerando: 1) el calculo del arriendo mediante los Articulos 17 y 18 de la Ley
de Inquilinato y 2) con el incremento de un porcentaje que se tomara en cuenta en base al indice
de inflacidn anual que establezca el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC.

3.5. Forma de pago:

El arrendatario pagara al arrendador el valor del canon mensual de arriendo, mediante depdsito o
transferencia a la cuenta corriente del Banco General Rumifiahui, ISSFA Operaciones No.
8021247304 Sublinea 170200 a nombre del ISSFA, durante los 10 primeros dias de cada mes. En
el caso de pago con cheque, éste deberd ser entregado en el Departamento de Tesoreria del
ISSFA, para su posterior endoso y depdsito.

En el caso de protesto o no efectivizacién del cheque por el pago del arriendo, el arrendatario
asumira los respectivos costos.

3.6. Forma de presentar la oferta:
La oferta se deberd presentar de forma fisica en un sobre cerrado en la Unidad de Contratacion
Publica del ISSFA, el cual contendra la siguiente ilustracion:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
“CODIGO DEL PROCESO PE-ARR-ISSFA-2018-001"

“DAR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ISSFA: LOCAL COMERCIAL No. 43,
NIVEL- 3,60 (SUBSUELO UNO), BODEGA No. 13, Y EL PARQUEADERO No. 5, UBICADO EN EL
CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO “PARQUE INGLES”, AV. FERNANDEZ SALVADOR

INTERSECCION CON LAS CALLES ROBALINO DAVILA Y JULIO LARREA, PARROQUIA CHAUPICRUZ,

CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”

OFERTA
Sefior:
Dick Torres Muiioz
TCRN. EMT. AVC.
COORDINAR GENERAL ADMINISTRATIVO FINANCIERO
DELEGADO DEL DIRECTOR GENERAL
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA
Presente.-

PRESENTADA POR:
RUC

Los documentos que contengan la oferta deberan estar foliados y rubricados por el oferente,
representante legal o procurador comun

PE-ARR-ISSFA-2018-001 Pagina 15 de 36




REPUBLICA DEL ECUADOR

<@

A
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL w
DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA

SERVIR, PROTEGER, INNOVAR

No se tomardn en cuenta las ofertas entregadas en otro lugar o después del dia y hora fijados para
su entrega-recepcion.

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1. Integridad de la oferta:
La integridad de la oferta se evaluard considerando la presentacion de los Formularios y requisitos
minimos previstos en el pliego.

I. Formulario de la Oferta

1.1. Presentaciéon y compromiso;
1.2. Datos generales del oferente;
1.3. Ndmina de socios, accionistas o participes mayoritarios del oferente en caso de ser
persona juridica;
1.4. Oferta Econdmica;
1.5. Descripcién de la actividad econdmica a desempeiar en el inmueble dado en
arrendamiento;
1.6. Documentos habilitantes, copia de:
o  ParaPersona Juridica:
- RUC
- Nombramiento del Representante Legal
- Copia de documento de identidad de Representante Legal y papeleta de
votacién.
o Para Persona Natural:
- RUC
- Copia de documento de identidad y papeleta de votacién.

4.2. Evaluacidn de la oferta:
La Comisidn Técnica o su delegado para llevar adelante este proceso, calificara la oferta aplicando los
siguientes parametros de evaluacion:

PARAMETROS DE EVALUACION PUNTAIJE
Cumplimiento de Términos de Referencia 40 puntos
Oferta Econémica 60 puntos

4.2.1. Uso del Bien Inmueble:

El ISSFA debera verificar que cada oferente en la oferta que ha presentado, dé cumplimiento expreso
y puntual alos términos de referencia para los servicios que se pretende contratar, de conformidad
con lo detallado en el numeral 2.2 del pliego.

4.2.2. Oferta econdmica:

El valor del canon de arriendo mensual sera de $ 80,00 (OCHENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor al que deberd sumarse el IVA correspondiente.

PE-ARR-ISSFA-2018-001 Pagina 16 de 36



REPUBLICA DEL ECUADOR

Se
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL sy
DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA

SERVIR, PROTEGER, INNOVAR

Se otorgard 60 puntos a la oferta econdmica mds alta y a las demas se calificara de forma
directamente proporcional. El precio base es el indicado en el parrafo anterior

SECCION V

OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1. Obligaciones del Contratista:
o Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el presente pliego de acuerdo con los
términos y condiciones del contrato.
o Cumplir con la garantia solicita para el caso de arrendamiento del inmueble.
« Todas aquellas obligaciones prescritas en la Ley de Inquilinato y en el Cddigo Civil.
5.2.

Obligaciones de la Contratante:

Dar solucidn a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del contrato,
en un plazo de 3 dias contados a partir de la peticidn escrita formulada por el contratista.

PE-ARR-ISSFA-2018-001

Pagina 17 de 36



REPUBLICA DEL ECUADOR

<@

A
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL sy
DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA

SERVIR, PROTEGER, INNOVAR

1. CONDICIONES GENERALES

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

1.1. Ambito de aplicacién:

Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicardn
en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica el pliego en el que se
establecerd las condiciones en las que se dara el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacién
y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado realice un
reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente se publicard la
convocatoria por la prensa nacional o local, segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de
gue se puedan realizar invitaciones directas.

1.2. Presentacion y apertura de oferta:

La oferta técnica y econdmica, se presentaran en un sobre Unico en la direccion establecida por el
Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas ISSFA, hasta la fecha y hora indicada en el
cronograma del proceso, sin perjuicio de que ésta sea subida al Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre Unico, se procederd a la
apertura de la(s) oferta(s) recibida(s).

1.3. Inhabilidades:

No podradn participar en el presente procedimiento precontractual, por si mismas o por
interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades generales y/o especiales, de acuerdo a
los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, articulos 110
y 111 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica; y
en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o especial
hubiere suscrito el contrato, dard lugar a la terminacion unilateral del contrato conforme el
numeral 5 del articulo 94 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica.

1.4. Obligaciones del oferente:

El oferente debera revisar cuidadosamente el pliego y cumplir con todos los requisitos solicitados
en él. La omision o descuido del oferente al revisar dicho documento no le relevara de sus
obligaciones con relacién a la presentacion de su oferta.

1.5. Preguntas, respuestas y aclaraciones:

Todo interesado en presentar propuestas en el procedimiento tiene la facultad y el derecho de,
en el caso de detectar un error, omisidn o inconsistencia en el pliego, o si necesita una aclaracion
sobre una parte de los documentos, solicitar a la Comision Técnica o a la maxima autoridad o su
delegado segun corresponda, a través del Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacidén Publica, la respuesta a su inquietud o consulta. La entidad respondera las preguntas
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o realizara las aclaraciones que fueren necesarias a través del Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacién Publica, de acuerdo a lo establecido en la convocatoria.

1.6. Cambios al cronograma:

La entidad contratante podra modificar el cronograma con la motivacion respectiva; el cambio serd
publicado en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacidn Publica y podra realizarse
hasta la fecha limite fijada para la audiencia informativa.

1.7. Convalidacién de errores de forma:

Si se presentaren errores de forma, los oferentes, en el término previsto en el cronograma,
contado a partir de la fecha de notificacién, podran convalidarlos previa peticidon de la entidad
contratante, conforme a lo previsto en al articulo 23 del Reglamento General de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacidn Publica y en la normativa expedida por el Servicio Nacional
de Contratacién Publica para el efecto.

En ningln caso sera posible convalidar lo siguiente:

- La no presentacién de cualquiera de los numerales establecidos en el formulario que integra
el pliego al momento de presentar la oferta;

- La oferta econdmica, salvo que se trate de errores de cdlculo o de sumatoria;

- Modificaciones a especificaciones, caracteristicas o condiciones de la oferta técnica
originalmente presentadas, salvo omisiones de certificacion, errores tipograficos, de foliado
o sumilla.

Al efecto, se estara a lo dispuesto en la normativa que el Servicio Nacional de Contratacion
Publica expida respecto de la materia.

1.8. Causas de rechazo:
Luego de evaluada la oferta, la entidad contratante podra rechazarla por las siguientes causas:

1.1.1. Si no cumpliera los requisitos exigidos en las Condiciones Generales y Condiciones
Particulares que incluyen las especificaciones técnicas y los formularios de este pliego.

1.1.2. Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la
hora establecida para ello, o no se hubiera subido el valor de la propuesta al Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica.

1.1.3. Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser
convalidados, de acuerdo a lo sefialado en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamento General y la normativa expedida por el Servicio
Nacional de Contrataciéon Publica.

1.1.4. Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto en el
pliego, condiciondndolo o modificdndolo, de tal forma que se alteren las condiciones
contempladas para la ejecucion del contrato. De igual forma, si se condicionara la oferta
con la presentacién de cualquier documento o informacién.
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1.1.5. Si el oferente no hubiere atendido la peticién de convalidacién, en el término fijado para el
efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacidén Publica y en la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacidn Publica.

1.1.6. Si al momento de la presentacion de la propuesta, el oferente interesado no se encontrare
habilitado en el Registro Unico de Proveedores o no hubiere “registrado” o “indicado” en su
propuesta, el nUmero o cédigo de RUP.

La oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del procedimiento, si
de la revisiébn de los documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse inconsistencia,
simulacion o inexactitud en la informacién presentada. La entidad contratante podra solicitar al
oferente la documentacion que estime pertinente y que ha sido referida en cualquier documento
de la oferta, no relacionada con el objeto mismo de la contratacidn, para validar la oferta
presentada del procedimiento.

La adjudicacién se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptaran ofertas alternativas.

1.9. Adjudicacién:
La recepcidn de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la maxima
autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor.

Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del pliego,
ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato.

Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro
Unico de Proveedores -RUP.

1.10. Cancelacion del procedimiento:

En cualguier momento comprendido entre la invitacidn y hasta veinticuatro (24) horas antes de la
fecha de presentacién de las ofertas, la maxima autoridad de la entidad contratante podra
declarar cancelado el procedimiento mediante Resolucion motivada, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

1.11. Declaratoria de procedimiento desierto:

La maxima autoridad de la entidad contratante, podra declarar desierto el procedimiento, si se
produjere alguno de los casos previstos en el articulo 33 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica.

Dicha declaratoria se realizard mediante Resolucion motivada de la mdxima autoridad de la
entidad contratante o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econdmicas y/o juridicas.
Una vez declarado desierto el procedimiento, la maxima autoridad o su delegado podra disponer
su archivo o su reapertura.

De declararse desierta la contratacidn de productos y/o servicios comunicacionales a través de un
proceso de seleccion, la mdxima autoridad o su delegado podrdn iniciar un nuevo procedimiento

PE-ARR-ISSFA-2018-001 Pagina 20 de 36



REPUBLICA DEL ECUADOR

<@

A
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL sy
DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA

SERVIR, PROTEGER, INNOVAR

bajo la figura de contrataciéon directa de conformidad con las disposiciones del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

1.12. Adjudicatario fallido:

En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato dentro del término previsto, por causas
gue le sean imputables, la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado le declarara
adjudicatario fallido conforme lo previsto en el articulo 35 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica-, y seguird el procedimiento previsto en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica para el efecto. Una vez que el Servicio Nacional de Contratacién Publica haya
sido notificado con tal Resolucién, actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del
Registro Unico de Proveedores al infractor y procedera de conformidad con lo prescrito en el
articulo 98 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

1.13. Publicacion:

La maxima autoridad o su delegado tienen la obligacién de publicar los procedimientos de
contratacion y la informacion relevante de los mismos en el Portal Institucional, tomando en
consideracion la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica en relacidn
a los documentos considerados como relevantes.

Se exceptua la publicacion de aquellos procedimientos considerados como confidenciales
(seguridad interna o externa), en base a lo dispuesto en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, su Reglamento General, y la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica para el efecto.

1.14. Moneda de cotizacién y pago:
La oferta debera presentarse en doélares de los Estados Unidos de América. El pago se realizara en
la misma moneda.

1.15. Reclamos:

En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos relacionados con su oferta,
se deberd considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y el procedimiento correspondiente establecido en la normativa
expedida para el efecto.

1.16. Administracion del contrato:

La entidad contratante designara de manera expresa un administrador del contrato, quien velara
por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del mismo.
El administrador debera canalizar y coordinar todas y cada una de las obligaciones contractuales
convenidas, asi como a los integrantes de la Comision para la recepcidn provisional, parcial, total y
definitiva del contrato, de conformidad a lo establecido en los articulos 121 y 124 del Reglamento
General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

El administrador del contrato, quedara autorizado para realizar las gestiones inherentes a su

ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona con la aceptacion o no de los pedidos de prérroga
gue pudiera formular el contratista.
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El administrador serd el encargado de la administracidn de las garantias durante todo el periodo de
vigencia del contrato; adoptard las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados e
impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar, asi como también deberd atenerse a las
Condiciones Generales y Especificas del pliego que forma parte del contrato.

Respecto de su gestién, reportard a la autoridad institucional sefialada en el contrato debiendo
comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econdmicos y de cualquier naturaleza que
pudieren afectar al cumplimiento del objeto del contrato.

Tendra bajo su responsabilidad la aprobacion y validacion de los productos e informes que emita y/o
presente el contratista y suscribird las actas que para tales efectos se elaboren.

1.17. Visitas al sitio de las obras o de entrega/instalacion de bienes:

En el caso de que la entidad contratante considerare necesario el cumplimiento de una visita
técnica al sitio donde se ejecutaran las obras o donde se deberan entregar y/o instalar los bienes,
éstas se podrdn realizar en cualquier momento y hasta la fecha limite de entrega de ofertas. En
ningln caso este requisito serd obligatorio ni las condiciones de la visita podran ser
discriminatorias.

1.18. Inconsistencia, simulacion y/o inexactitud de la informacién:

En el caso de que la entidad contratante encontrare que existe inconsistencia, simulacién o
inexactitud en la informacion presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima
autoridad de la entidad contratante o su delegado, descalificara del procedimiento de
contratacidon al proveedor, lo declarara adjudicatario fallido o contratista incumplido, segun
corresponda y, en ultimo caso, previo al tramite de terminacidn unilateral, sin perjuicio ademas,
de las acciones judiciales a que hubiera lugar.
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SECCION Il
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LA OFERTA

2.1. Metodologia de evaluacién de la oferta:

La evaluacion de la oferta se encaminard a proporcionar una informacién imparcial sobre si una
oferta debe ser rechazada. Para ello se establecen tres etapas: 1) Integridad de la oferta: Se
verificara la presentacion del Formulario Unico de la oferta debidamente elaborado y suscrito, asi
como los demas formularios adicionales propuestos por la entidad contratante. 2) Oferta técnica:
Se verifica el cumplimiento de los requisitos minimos que debe contener la oferta. 3) Se evalua las
condiciones cumplidas por el oferente en la etapa anterior, y la oferta econdmica. Debera
ponderarse las condiciones de mejora en los términos de referencia. La entidad contratante, bajo
su responsabilidad, deberd asegurar que los pardmetros de evaluacién publicados en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica, cuando fuere requerido, hayan sido los
realmente utilizados en el procedimiento.

a. Primera Etapa: Integridad de las ofertas.-

Se revisara que la oferta haya incorporado todos los formularios definidos en el presente pliego,
conforme el siguiente detalle:

1. FORMULARIO DE LA OFERTA
2. FORMULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO

Aquella oferta que contenga el FORMULARIO DE LA OFERTA debidamente elaborado y suscrito,
pasard a la etapa de evaluacion “cumple / no cumple”; caso contrario sera rechazada.

b. Segunda Etapa: Evaluacién de la oferta técnica (cumple / no cumple).- Los parametros de
calificacion deberan estar definidos y dimensionados por la entidad contratante, no daran lugar a
dudas, ni a interpretacion o a la subjetividad del evaluador, se consideraran parametros técnico-
econdmicos con dimensionamiento de minimos o maximos admisibles y de obligatorio
cumplimiento.

Los parametros deberan estar debidamente sustentados, relacionados con el objeto de la
contratacidn y no contravenir la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su
Reglamento General o la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.
Estos parametros deberan estar completamente definidos, no seran restrictivos ni
discriminatorios y deberan establecer su indicador y el medio de comprobacién.

Al evaluar la oferta presentada por una asociacidn, consorcio o compromiso de asociacion o
consorcio, las entidades contratantes deberan considerar los aportes de cada participante, con
base en la informacién que deberd desglosarse a través del Formulario, que es parte del presente
pliego e integrara en consecuencia la oferta y en observancia de la normativa que el Servicio
Nacional de Contratacién Publica expedira para el efecto.
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Es obligatoria, la aplicacion del Valor Agregado Ecuatoriano como uno de los criterios de
evaluacion y adjudicacion en todos los procedimientos de contratacion incluidos los del Régimen
Especial de giro especifico de negocio cuando se trate de bienes o servicios y, el porcentaje de
participacién ecuatoriano minimo para el caso de obras.

La metodologia a utilizar para la determinacion del Valor Agregado Ecuatoriano de las ofertas en
los procedimientos para la contratacion de bienes y servicios y, aquella para la ejecucidn de los
estudios de desagregacion tecnoldgica para obras, serd la expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica.

Para que una oferta de bienes o servicios sea considerada como de origen ecuatoriano, el Valor
Agregado Ecuatoriano de aquella, obtenido a partir de la aplicacidon de la metodologia sefialada en
el parrafo precedente, debera ser igual o superior al dispuesto en la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica y se lo obtendrd a partir de la informacién que los
proveedores suministraran a través del formulario “Declaracion de Agregado Ecuatoriano”.

Se presentard un formulario por cada tipo de bien o servicio que fuera parte del procedimiento de
contratacidn, segun su tipologia, y se utilizara la metodologia sefialada.

Para que una oferta para la ejecucién de obras sea aceptada, el porcentaje de participaciéon
ecuatoriana minimo resultante del estudio de desagregacidn tecnoldgica, obtenido a partir de la
aplicacion de la metodologia sefialada en el parrafo precedente, deberd ser igual o superior al
calculado por la entidad contratante.

Si en el procedimiento de contratacion no hubiere oferta considerada de origen ecuatoriano, la
entidad contratante considerara y analizara la oferta que no se considere ecuatoriana y que se
hubiere presentado.

2.2. Formulario para la elaboracién de la oferta:

El oferente incluird en su oferta la informacién que se establece en el Formulario de la Oferta.
Pueden utilizarse formatos elaborados en ordenador a condicién que la informacidn sea la que se
solicita y que se respeten los campos existentes en el formulario que contiene el presente pliego.
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I1l. FORMULARIO DE OFERTA
NOMBRE DEL OFERENTE: .......cccveveeeriirenressennessnsessssessssnsesssnesssnnssssnns
Sefior
Dick Torres Mufioz
TCRN. EMT. AVC.
COORDINADOR GENERAL ADMINISTRATIVO FINANCIERO, ENCARGADO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA
Presente.-
Hoja...de....

3.1. PRESENTACION Y COMPROMISO

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por (hombre de la entidad contratante)
para la ejecucion de (detalle de los bienes o servicios), luego de examinar el pliego del presente
procedimiento, al presentar esta oferta por (sus propios derechos, si es persona natural) /
(representante legal o apoderado de ....... si es persona juridica), (procurador comun de..., si se
trata de asociacién o consorcio) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, LOSNCP, su Reglamento General,
y demds normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

2. La unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas en ella,
sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan
sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexién abierta u oculta con otra u otras
personas, companiias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto, es
honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerara
ningun principio o norma relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como
declara que no establecerd, concertara o coordinara —directa o indirectamente, en forma
explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con otro u otros
oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los términos de la normativa
aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o practicas
concertadas o y, en general, de toda conducta cuyo objeto o efecto sea impedir,
restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en la presentacién de ofertas y
posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u
oferente, en este procedimiento de contratacidn. En tal virtud, declara conocer que se
presumira la existencia de una prdctica restrictiva, por disposicién del Reglamento para la
aplicacion de la Ley Organica de Regulacion y Control del Poder de Mercado, si se
evidencia la existencia de actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
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general cualquier conducta, independientemente de la forma que adopten, ya sea en la
presentacién de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de
otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacion.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econémica, profesién, ciencia u oficio; y, que los equipos vy
materiales que se incorporaran, asi como los que se utilizardn para su ejecucion, en caso
de adjudicacién del contrato, seran de propiedad del oferente o arrendados y contaran
con todos los permisos que se requieran para su utilizacion.

5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de
sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; suministrara todos los bienes ofertados,
nuevos de fdbrica, completos, listos para su uso inmediato, de conformidad con las
caracteristicas detalladas en esta oferta y las especificaciones técnicas solicitadas (bienes)
prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, especificaciones técnicas, términos de
referencia e instrucciones (servicios); en el plazo y por los precios indicados en el
Formulario Unico de Oferta; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos
obligatorios que debe y deberd asumir en la ejecucidon contractual, especialmente
aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de seguridad social,
ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha
efectuado o efectuard ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley;
entretenimiento, viajes u obsequios, a ningun funcionario o trabajador de la entidad
contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de
contratacidon en sus etapas de planificacién, programacién, selecciéon, contratacién o
ejecucioén, incluyéndose preparacion del pliego, aprobacién de documentos, calificacion
de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o declaratoria de procedimiento
desierto, recepcidn de productos o servicios, administracion o supervisién de contratos o
cualquier otra intervencién o decisidn en la fase precontractual o contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos
establecidos en el presente formulario, la entidad contratante le descalifique como
oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido
proceso, para lo cual se allana a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones
hayan ocasionado.

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la que
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracién de la oferta y en virtud del
desarrollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como acepta
que la inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la entidad contratante ejerza las
acciones legales segun la legislacion ecuatoriana vigente.

9. Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones técnicas,
términos de referencia y demas informacion del pliego, las aclaraciones y respuestas
realizadas en el procedimiento, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconocimiento por estas causas.
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Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta contratacion
son exactas y, por tanto no podran variar por ningin concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a
ejecutar el suministro o prestar el servicio sobre la base de las cantidades,
especificaciones técnicas, términos de referencia y condiciones, las mismas que declara
conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquier inconformidad, como
causal para solicitar ampliacién del plazo.

Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar el
contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses
nacionales o institucionales, sin que dicha decision cause ningun tipo de reparacion o
indemnizacién a su favor.

Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, de su Reglamento General, de la normativa que expida el Servicio Nacional de
Contratacién Publica y demas normativa que le sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informaciéon y documentacidn proporcionada; asi
como de las declaraciones realizadas para el presente procedimiento de contratacion,
inclusive aquellas respecto de la calidad de productor nacional; contenidas en los
documentos de la oferta, formularios y otros anexos. De igual forma garantiza la
veracidad y exactitud de la informacién que como proveedor consta en el Registro Unico
de Proveedores, al tiempo que autoriza al Servicio Nacional de Contratacién Publicay a la
entidad contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones e
informacidn adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente.
Acepta que, en caso de que la entidad contratante o el Servicio Nacional de Contratacién
Publica comprobaren administrativamente que el oferente o contratista hubiere alterado
o faltado a la verdad sobre la documentacion o informacién que conforma su oferta,
dicha falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacion,
declararlo adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se apliquen las
sanciones previstas en el articulo 106 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, seguin corresponda; sin perjuicio de las acciones legales a que
hubiera lugar.

No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la
ejecucién contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o
descubrieren tal practica, se someterdn y aceptaran las sanciones que de tal practica
puedan derivarse, incluso la terminacion unilateral y anticipada del contrato, con las
consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.

Bajo juramento, que no esta incurso en las inhabilidades generales y especiales para
contratar establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas
normativa aplicable.
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Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacién Publica, el
levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre del
oferente y a nombre de las personas naturales o juridicas a las que representa, durante
cualquier etapa del procedimiento precontractual, contractual y de ejecucidon del cual
participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado.

Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién popular o
ejerza un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente
procedimiento de contratacidon publica de forma directa o indirecta fondos o recursos
provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren
domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de
asociacién o consorcio o, de una asociaciéon o consorcio constituido, declaro que si uno o
mas accionistas, participes mayoritarios o socios que conforman la misma, asi como
representantes legales o procuradores comunes, segun corresponda, ejerzan una
dignidad de eleccién popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no utilizaran para el
presente procedimiento de contratacién publica de forma directa o indirecta fondos o
recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren
domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscales.

Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados
para el presente procedimiento de contratacion publica son de origen licito, para lo cual,
autorizo a la entidad contratante, al Servicio Nacional de Contratacién Publica o, a los
drganos de control correspondientes, el levantamiento del sigilo bancario de mis cuentas,
ya sean éstas en el pais o en el extranjero, asi como de las cuentas de los representantes
legales, socios, accionistas o participes mayoritarios en caso de ser persona juridica, asi
también a los miembros y procurador comidn de los compromisos de asociaciéon o
consorcio, o las asociaciones y consorcios constituidos, seguin corresponda, ya sean éstas
en el pais o en el extranjero; y, que se realice cualquier otra accion de control que permita
verificar el origen de los fondos y recursos utilizados en el presente procedimiento.

Para la presentacién de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedores RUP
todos los subcontratistas o subproveedores que emplearé para la ejecucién del contrato
en caso de resultar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar todas las
gestiones necesarias a fin que estos subcontratistas o subproveedores obtengan su
inscripcion en el Registro Unico de Proveedores RUP administrado por el Servicio Nacional
de Contratacion Publica. En caso de no presentar documentacion comprobable de las
gestiones realizadas, autorizo a la entidad contratante para que descalifique mi oferta.

El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplira con las obligaciones de pago que
se deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o subproveedores. En caso
de que el Servicio Nacional de Contratacidn Publica identifique el incumplimiento de
dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de sancidn establecido en los articulos 107
y 108 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidon Publica, por haber
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incurrido en lo establecido en el literal c) del articulo 106 de la referida Ley, al
considerarse una declaracién errénea por parte del proveedor.

23. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la notificacién con la
resolucién de adjudicaciéon. Como requisito indispensable previo a la suscripcidn del
contrato presentara las garantias correspondientes. (Para el caso de Consorcio se
tendra un término no mayor de treinta dias)

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del término
sefialado, se aplicard la sancién indicada en los articulos 35 y 69 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacidn Publica.

c) Garantizar todo el trabajo que efectuard de conformidad con los documentos del
contrato.

d) Presentar, previo a la suscripcién del contrato, los requerimientos correspondientes al
nivel de transferencia de tecnologia que corresponda, conforme al listado de CPCs
publicados en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, que
constan en el Anexo 20 de la Codificacién de las Resoluciones del SERCOP.

(Si el oferente fuere extranjero, se afiadira un literal que dira: d) Previamente a la firma del

contrato, el oferente se compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el articulo 6 y
la Seccion XllI de la Ley de Compaiiias; y, a obtener el RUP).
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3.2. DATOS GENERALES DEL OFERENTE

NOMBRE DEL OFERENTE: (determinar si es persona natural, juridica, consorcio o asociacion; en este
ultimo caso, se identificard a los miembros del consorcio o asociacién. Se determinard al
representante legal, apoderado o procurador comun, de ser el caso).

Ciudad: ***

Calle (principal): ***

No.: ***

Calle (interseccidn): ***

Teléfono(s): ***

Correo electronico: ***

Cédula de Ciudadania (Pasaporte): ***
R.U.C; ***
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SERVIR, PROTEGER, INNOVAR

NOMINA DE SOCIO(S), ACCIONISTA(S) O PARTICIPE(S) MAYORITARIOS DE PERSONAS
JURIDICAS OFERENTES.

(No aplica para contrataciones entre Entidades Publicas o sus subsidiarias)

A. DECLARACION

En mi calidad de representante legal de ........ (razén social) declaro bajo juramento y en pleno
conocimiento de las consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

Libre y voluntariamente presento la némina de socios, accionistas o participes mayoritarios
gue detallo mas adelante, para la verificacion de que ninguno de ellos esté inhabilitado en el
RUP para participar en los procedimientos de contratacidn publica;

Que la compaiiia a la que represento ...... (el oferente deberd agregar la palabra SI, o la
palabra, NO, segln corresponda a la realidad) esta registrada en la BOLSA DE VALORES.

(En caso de que la persona juridica tenga registro en alguna bolsa de valores, debera agregar
un parrafo en el que conste la fecha de tal registro, y declarar que en tal virtud sus acciones se
cotizan en la mencionada Bolsa de Valores.)

Me comprometo a notificar a la entidad contratante la transferencia, cesién, enajenacion,
bajo cualquier modalidad de las acciones, participaciones o cualquier otra forma de
participacion, que realice la persona juridica a la que represento. En caso de no hacerlo,
acepto que la entidad contratante declare unilateralmente terminado el contrato respectivo.
(Esta declaracion del representante legal solo sera obligatoria y generara efectos juridicos si
la compaiiia o persona juridica NO cotiza en bolsa)

Acepto que en caso de que el accionista, participe o socio mayoritario de mi representada se
encuentre inhabilitado por alguna de las causales previstas en los articulos 62 y 63 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica; y, 110 y 111 de su Reglamento
General, la entidad contratante descalifique a mi representada.

Garantizo la veracidad y exactitud de la informacidn; y, autorizo a la entidad contratante, al
Servicio Nacional de Contratacién Publica, o a los dérganos de control, a efectuar
averiguaciones para comprobar tal informacién.

En caso de que los socios, accionistas o participes mayoritarios de la persona juridica a la que
represento o sus representantes legales, tengan de forma directa o indirecta bienes o
capitales de cualquier naturaleza en aquellos territorios considerados por la entidad
competente como paraisos fiscales deberan describir a continuacion los mismos:
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Bien, capital o cuenta Descripcion y/o detalle de: 1) Pais del Paraiso Fiscal que se

financiera bienes; 2) acciones, participaciones encuentra el bien, capital,

o capitales; 3) cuenta/s financiera/s acciones, participaciones o

(Numero de cuenta, nombre de la cuenta/s financiera/s.
entidad financiera); o, 4) otros a
describir

7. Encaso de que la persona juridica tenga entre sus socios, accionistas, participes mayoritarios
0 sus representantes legales a alguien considerada como “Persona Expuesta Politicamente
(PEP)” de conformidad a lo previsto en los articulos 42 y 45 del Reglamento General a la Ley
Organica de Prevencién, Deteccidén y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos debera detallar a continuacion los nombres, apellidos y nimeros
de identificacion de los mismos.”

8. En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de
asociacion o consorcio o, de una asociacién o consorcio constituido, declaro que uno o mas
accionistas, participes, socios que conforman la misma, asi como representantes legales o
procuradores comunes, segun corresponda, ejercen una dignidad de eleccién popular o un
cargo en calidad de servidor publico. (El oferente debera agregar la palabra Sl, o la palabra,
NO, segln corresponda).

En caso de que la declaracién sea afirmativa, el oferente deberd completar la siguiente
informacion:

Nombres completos Cédula o RUC Cargo o dignidad Entidad o Institucién
del servidor publico/ que ejerce que ejerce el cargo o
dignatario dignidad

9. Acepto que en caso de que el contenido de la presente declaraciéon no corresponda a la
verdad, la entidad contratante:

a) Observando el debido proceso, aplique la sancion indicada en el Ultimo inciso del
articulo 19 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica;
b) Descalifique a mi representada como oferente; o,

c) Proceda a la terminacion unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento del articulo

64 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, si tal comprobacion
ocurriere durante la vigencia de la relacién contractual
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Ademads, me allano a responder por los dafios y perjuicios que estos actos ocasionen.
B. NOMINA DE SOCIOS, ACCIONISTAS O PARTICIPES:

TIPO DE PERSONA JURIDICA:

Compaiiia Andnima

Compaiiia de Responsabilidad Limitada

Compaiiia Mixta

Compaiiia en Nombre Colectivo

Compaiiia en Comandita Simple
Sociedad Civil

Corporacion

Fundacion

Asociacidn o consorcio
Otra

Nombres completos del Ndmero de cédula de Porcentaje de participacion Domicilio
socio(s), accionista(s), identidad, ruc o identificacién en la estructura de Fiscal
participe(s) similar emitida por pais propiedad
extranjero, de ser el caso de la persona juridica

NOTA: Si el socio (s), accionista (s) o participe (s) mayoritario (s) es una persona juridica, de igual
forma, se debera identificar los nombres completos de todos los socio (s), accionista (s) o participe (s)
hasta persona natural, para lo que se usara el siguiente formato:

Nombres completos del | Numero de cédula de identidad, | Porcentaje de participacion Domicilio
socio(s), accionista(s), ruc o identificacion similar en la estructura de Fiscal
participe(s) emitida por pais extranjero, de | propiedad de la persona
ser el caso juridica
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C. DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES.

1. En caso de contar de forma directa o indirecta con bienes o capitales de cualquier naturaleza
en aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos fiscales,
describird a continuacion los mismos:

Descripcion y/o detalle de: 1) bienes
2) acciones, participaciones o capitales
3) cuenta/s financiera/s (Numero de
cuenta, nombre de Ila entidad
financiera); o, 4) otros a describir

Pais del Paraiso Fiscal que se
encuentra el bien, capital
acciones, participaciones lo
cuenta/s financiera/s.

Bien, capital o cuentg
financiera

2. Declaro ser una “Persona Expuesta Politicamente (PEP)” de conformidad a lo previsto en los
articulos 42 y 45 del Reglamento General a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos: Si()

3. Declaro que ejerzo una dignidad de eleccién popular o un cargo en calidad de servidor
publico. (El oferente debera agregar la palabra Sl, o la palabra, NO, segln corresponda).

En caso de que la declaraciéon sea afirmativa, el oferente deberd completar la siguiente
informacién:

Careo o dienidad Entidad o Institucion
Nombres completos Cédula o RUC & . & que ejerce el cargo o
que ejerce L
dignidad
Notas:

1. La presente Seccién del Formulario de la oferta sera llenado por personas juridicas y
personas naturales. (Esta obligacién sera aplicable también a los participes de las
asociaciones o consorcios que sean personas juridicas o naturales, constituidos de
conformidad con el articulo 26 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.)

2. La falta de presentacidon de esta Seccidn por parte de la persona juridica o persona
natural, serd causal de descalificacion de la oferta.
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3.4. OFERTA ECONOMICA

Hoja...de....

El valor que cancelaré por concepto de canon de arrendamiento serd de USD $
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)
mensuales netos (sin IVA). Lo que al afo serd un total de USD §S

........................................................................................ CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA)

(Nota: Estos precios no incluyen IVA)

PRECIO TOTAL DE LA OFERTA: (en letras y nimeros), mas IVA
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3.5. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA A DESEMPENAR EN EL INMUEBLE DADO EN
ARRENDAMIENTO

(EI oferente deberd especificar la actividad econémica a la cual destinard el bien dado en
arrendamiento y el tiempo minimo de arrendamiento que no podrd ser menor a dos afios, en
cumplimiento de los términos de referencia determinados por el ISSFA).

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN
(segun el caso)

(LUGAR Y FECHA)
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